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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

اصافات يتعين مراعااة الالتازام بتقاديم المساتندات المحاددة والمطلوباة فاي كراساة الشاروط والمو
ياق تطبياق أو عان طر Furas.momra.gov.saالموقع الاكتروناي الكترونياً. وذلك عن طريق 

م في ظرف مختو -الأجهزة الذكية )فرص( باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي. فيقدم الأصل 
رقام ومن المستثمر أو من يفوضة ويكتب عليه اسم المستثمر وعنواناه وأرقاام اواتفاة  –ومغلق 

 كي فيالفاكس. في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظارف مع أرفاق صورة من الضمان البن
 طلوبا.مكل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك  م. أماإليهالموقع الاكتروني المشار 

 
 الظرف الفني:-1

 المستند مسلسل
ال 
 مرفق؟

 ال مختوم؟

1 
توكياال رساامي موثااق )إذا قااام بااالتوقيع علااى العطاااء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

2 
الااذي وقااع إثبااات أن المساائول عاان الشااركة أو وكيلهااا 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  3

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر 

 غير سعودي
 

 

   صورة رخصة تطوير المناطق الصناعية. 5

6 
بتطاااوير المنااااطق صاااور شاااهادات الخبااارة الخاصاااة 

  الصناعية
 

 

   والمواصفات وملحقاتها كراسة الشروط 7

   البرنامج الزمني لإنشاء المنطقة الصناعية 8

   آخر ميزانيتين معتمدتين 9

   مخططات المنطقة الصناعية 10

 
 الظرف المالي: -2

 المستند مسلسل
ال 
 مرفق؟

 ال مختوم؟

   نموذج العطاء 1

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد  2
 العربي السعودي
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب
 الشروط والمواصفات

 . 
مااان المساااتثمر باااالموقع  تطويرااااا الماااراد  المنطقاااة الصاااناعيةااااو  المشــروع:

 المحدد..
 المستثمر:  

 مقدم العطاء: 
  .تطوير المناطق الصناعية مؤسسة تتولىاو شركة أو 

 لمزايدة.يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول ا

  

 الأولى مرحلةجزء ال تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليهااو أرض  العقار:
  .)الورش( الصناعية المنطقةمن 

، وتم اختيار للورش الصناعيةالمناطق الصناعية: اي عبارة عن مناطق مخصصة 
 موقعها بناء على دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبيئية.

ل على التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصو لإثارة طريقة اي :منافسةال
 .عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/البلديةتبعها تأعلى سعر، و

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.

ي رونطريق الموقع الإلكتتقديم المستثمرين عطائهم في المنافسة عن المنافسة الإلكترونية: 

(furas.momra.gov.sa)  فرص(.المدن السعودية  )بوابةالأجهزة الذكية تطبيق أو عن طريق
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار-ج
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـانــالبيـــــــــــــــــــــــــــ

  لتاريخ الذي تم فيه النشرا  تاريخ الإعلان 

  كما او محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما او محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمساة عشار يومااً مان تااريخ 

إشاااااعار الأمانة/البلدياااااة للمساااااتثمر 

بمراجعتها، فإن لم يراجاع يرسال لاه 

عطي مهلاة إضاافية إشعار نهائي، وي

 .خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مااان تااااريخ تساااليم العقاااار بموجاااب  بداية سريان مدة العقد

الأماناااة/ محضااار تساااليم موقاااع مااان 

 البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقياع

محضر تساليم العقاار  ىالمستثمر عل

ياااتم إشاااعاره خطيااااً وتحساااب بداياااة 

ساااااريان مااااادة العقاااااد مااااان تااااااريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 
عامة عن طرياق الظارف المختاوم باين المساتثمرين  في طرح مزايدة صمخ ترغب أمانة / بلدية

 التفاصيل وفقش(الصناعية )ور جزء المرحلة الأولى من المنطقةلتطويرمخصص  موقعلتأجير 

والتااي توضااح المعلومااات التااي يجااب علااى  المرفقااة،المبينااة فااي كراسااة الشااروط والمواصاافات 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . بها،المستثمرين الإحاطة 

ف للتعاااار ةقااااراءة المتأنيااااة والدقيقااااة للكراسااااوتهيااااب الأمانااااة / البلديااااة بالمسااااتثمرين ال

 ساااتثمر،الموالتزاماااات  للعقاااد،والجواناااب القانونياااة  الفنياااة،لمواصااافات علاااى الاشاااتراطات وا

يحقااق و المتاحااة،بمااا يمكنااه ماان تقااديم عطاااء ماادروس يتاايح لااه الفااوز بالفرصااة الاسااتثمارية 

 للأمانة / البلدية أادافها

البلديااااااة بااااااالرد علااااااى أيااااااة استفسااااااارات أو استيضاااااااحات ماااااان  الأمانااااااة/ وترحااااااب

أو  للمسااااتثمرين تقااااديم الاستفساااااراتويمكاااان  المزاياااادة،ول المسااااتثمرين الااااراغبين فااااي دخاااا

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 :بامكتو بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار لمذكورة أدناهاا لتوجه إلى الإدارة  -1

 إدارة: الاستثمار
 0176201161: تليفون

 أو على -2
 0176201044: فاكس
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 وصف العقار-2

 مخطط منطقة صناعية نوع النشاط

ع العقـــار
موقـ

 

  صمخ المدينة

 الحفيرة الحي

 29ع//32/1441 رقم المخطط

ح
ــدود 

ـال
عقار

 م 573.51: بطول م30ارع بعرض ش شمالاً : 

 م656.85 : بطول م40شارع بعرض جنوباً :

 م631.51: بطول م60شارع بعرض  شرقاً :

 م625.91 : بطول  م40شارع بعرض  غرباً :

 جزء من المنطقة الصناعية المرحلة الأولى )ورش(ارض  نوع العقار

 2م385796.53 مساحة الأرض

: الخدمات بالعقار

..........................................................................................................

..........................................................................................................

.......................................................................................................... 

 :بيانات أخرى

 
..........................................................................................................
..........................................................................................................

..........................................................................................................
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 مزايدة :ال من يحق له دخول3/1
ي فخبرة م لديه الذين  مستثمرين السعوديين وغير السعوديينفراد والللأيحق  3/1/1

ن الممناوعيااذه المزايادة. ماا عادا  يالتقدم ف المناطق الصناعية تطويرمجال 
 ويحاقن التعامال، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع ممن التعامل نظاما 
ممان  ، أو كاانواهم مساتحقات متاأخرةلادي لهاا الاذين اساتبعاد للأمانة أو البلدية

روية بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقموعداا عنيتأخرون في سداد الأجرة 

 .والموافقة على استبعاده

 .يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

ين عةن جميع المعلومات والمستندات المقدمةة مةن المسةتثمر  (:سرية المعلومات)  3/1/3

طريةةةةةق المنافسةةةةةة الإلكتروبيةةةةةة تيميةةةةةع بلأامةةةةةو السةةةةةرية و  يمكةةةةةن لأ   ةةةةةر  أو جهةةةةةة 

ا طةةةةلي علسهةةةةا وةةةةوع فةةةةي يةةةةوو وموعةةةةد فةةةةيل الم ةةةةا ي  و لةةةة  مةةةةن قبةةةةو ا  ةةةةو  لهةةةةم 

 لدع الأمابة/البلدية
ً
  ب اما

 لغة العطاء:3/2

ة فعلاى اللغة الرسمية في المملكة العربية الساعودي لما كانت اللغة العربية اي 3/2/1
قااادم العطااااء الالتااازام بالتعامااال بهاااا فاااي جمياااع المكاتباااات المتعلقاااة بهاااذا م

ك المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاتاه، وبياناتاه، ويساتثنى مان ذلا
الكتالوجااات  الخاصااة بالمعاادات والأدوات والأجهاازة التااي يجااوز أن تكااون 

 باللغة الانجليزية.

جمتااه إلااى اللغااة العربيااة عاان فااي حااال التقاادم بمسااتند بااأي لغااة أخاارى يااتم تر 3/2/2
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي او 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات :3/3
 ةالبلدي /الأمانة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

 صمخسعادة رئيس بلدية  / لي أمينباسم معا بختمهاوالمختومة 
ول ، والحصااالبلديااة /الأمانااة  يفالاسااتثمار لإدارةوبحيااي يااتم تسااليمها باليااد 

علااى إيصااال يثباات فيااه تاااريخ وساااعة التقااديم، كمااا يمكاان إرساااله بالبريااد 
 : التاليالمسجل على العنوان 

 صمخأمانة/ بلدية 
 بيشة مركزصمخمدينـــة 

 .........61972.........الرمز البريدي ..........5ص. ب .........

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
 ...........حسب المنصة...............في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 ه.الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلااذا  عطاء يرد بعد  أيولن يقبل 

 موعد فتح المظاريف : 3/5
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      / ياوم      .......حساب الإعالان السااعة ....لمظااريف ااو الموعد المحدد لفتح ا
 اجرياااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااة      /

 الموافق      /       /        ميلادية.

 العطاء: تقديم 3/6
باعاة استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازماة، وذلاك ط المستثمرعلى  3/6/1

سااة أو كتابااة بالمااداد، والالتاازام التااام بمااا تقضااى بااه البنااود الااواردة بكرا
 ا.لشروط والمواصفات وملحقاتها

 ،المساتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتاه والتوقياع عليهاا مان مقادم  3/6/2
 ا بخاتمه.هأو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مان  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 .عية للمؤسساتبالنسبة للشركات ، أو مصحوبا بوكالة شر الغرفة التجارية

يقااادم العطااااء  داخااال ظااارفين أحاااداما للعااارض الفناااي، ويحتاااوي علاااى   3/6/3
ولا ياذكر  المستندات المتعلقة بالمتطلبات الفنية المحددة من الأمانة /البلدياة،

فيه قيمة العطاء، ويكون مغلقاا ومختوماا. وارخار للعارض الماالي، ويكاون 
 مغلقا ومختوما.

العطاء عن طريق المنافساة الإكترونياة لأساباب فنياة. يقادم في حال تعذر تقديم   3/6/4
العطاء في يوم وموعد ومكان فاتح المظااريف المعلان عناه داخال ظارف مختاوم 
بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج المنافسة واسم المساتثمروعنوانه وأرقاام 

المسةتثمر  مةع رةرو ة قيةاواواتفة ورقم الفاكس مع تقديم مايثبت سداد قيمة الكراسة 

أو عةةةن  199099الةةةرقم بيقةةةديم بةةةللا مةةةن صةةةل  اليوالاةةةو مةةةع مركةةةز ا ت ةةةا  الةةةوط   ع ةةة  

وتقةديم مةا يث ةل  لة  عنةد تقةديم العطةا   inv@momra.gov.sa طريق البريد الإلكترونةي 

 
ً
 و قيا

تاوم بالشامع الأحمار مخ مغلق بطريقة محكماة داخل ظرف يوضع الظرفان 3/6/4
 ، وعنواناه، وأرقاامالمساتثمرويكتب عليه مان الخاارج اسام المزايادة، واسام 

 اواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار : كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

 أن يقدم السعر بالعطااء وفقااً لمتطلباات كراساة الشاروط والمواصافات، ولا 3/7/1
 أيتحفاظ عليهاا، أو القياام بشاطب  أيعاديل، أو إباداء ت أييجوز له إجاراء 

 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2

الكشاط، أو المحااو، أو الطماس، وأى تصااحيح أو تعااديل  للمسااتثمرلا يجاوز  3/7/3
ن تعاااد كتابتااه ماان جديااد بااالحروف والأرقااام، فااى عاارض السااعر يجااب أ

 والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/8
يومااً مان التااريخ المحادد لفاتح المظااريف، يوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك،  يلبلدية الحق فا /للأمانة و

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير 
 مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/9
 فاييجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سانة واحادة، ويقادم  3/9/1

، الساعودي العربايشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لادى مؤسساة النقاد 
وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الادفع عناد 

، ن الحاجاة إلاى إناذار أو حكام قضاائيالبلدية، دو الأمانة أو أول طلب من
كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ساتة أشاهر مان 

اء لا تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة، وكل عط
  يرفق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده.

يرفااق بااه أصاال خطاااب الضاامان ، أو تكااون قيمااة يسااتبعد كاال عطاااء لا  3/9/2
أقال ماان قيماة إيجاار سانة واحاادة، أو يكاون  خطااب الضاامان   باه الضامان

، ولاايس للمسااتثمر الحااق فااي الاعتااراض علااى المسااتثمرمقاادما بغياار اساام 
 .الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/10
،وياارد  المزاياادةفااور الباات فااي  مقبولااةياارد الضاامان لأصااحاب العطاااءات غياار ال

 . صدور قرار الترسيةبعد  لأصحاب العطاءات المقبولة

 

 

 

 

 مستندات العطاء : 3/11
  كره :وبالترتيب الوارد ذ استيفاء وإرفاق المستندات التالية  المستثمريجب على 

 

 :الظرف الفني
 إذاوذلاك ،  الغرفة التجارياة ، أو وكالاة شارعيةمن  اموثق يتوكيل رسم 3/11/1

 .المستثمرومرفقاته شخص غير لعطاء قام بالتوقيع على ا

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسائول عان الشاركة  المستثمروإذا كان 
اباة أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاتاه لدياه الصالاحية للتوقياع ني

 عن الشركة
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/2

 /مختومة بخاتم الأماناةال املحقاتهو كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/3
تأكيااداً ، موقعااا عليهااا ماان المسااتثمر ومختومااة بختمااه،  يالرساامالبلديااة 
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المطلااق بمااا ورد بهااا، ويجااب إرفاااق صااورة إيصااال  المسااتثمرلالتاازام 
 الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 البرنامج الزمني لإنشاء المنطقة الصناعية. 3/11/4
 . للمؤسسة/آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة  3/11/5
 لمنطقة الصناعية.اات مخطط 3/11/6
 

 الظرف المالي: 
، أو مماان يفوضااه لااذلك، المسااتثمرنمااوذج العطاااء والتوقيااع عليااه ماان  3/11/9

 تاريخ التوقيع. إثباتومختوماً بختمه، مع 

لسااعودي خطااب ضاامان ماان بنااك معتمااد لادى مؤسسااة النقااد العربااي ا  3/11/10
 أعلاه(. 3/9)وطبقا للشروط الواردة في البند 
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 اجبات المستثمر قبل إعداد العرضو-4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 
 دراساة وافياة الاواردة والمواصافات  الشاروط  بناود كراساة دراساة المساتثمرعلى 
وإعااداد العاارض وفقااا لمااا تقضااي بااه اااذه الشااروط والمواصاافات، وعاادم  ودقيقااة

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الالتزام بذلك يعطي الحق 

 
 مزايدة :الاستفسار حول بيانات ال 4/2 

 المساتثمربناد مان بناود المزايادة، يجاب علاى  أيحالة غموض أو عدم وضاوح  يف
مااه البلديااة خطياااً للحصااول علااى الإيضاااح الاالازم قباال تقديالأمانة/الاستفسااار ماان 

م المحاادد لتقاادي النهااائيماان التاااريخ  أيااام ةلعطائااه، وذلااك بماادة لا تقاال عاان عشاار
شاترى د علاى الاستفساارات كتاباة لكال مان اباالر الأمانة/البلديةقوم توسالعطاءات، 

ح أيام قبل الموعاد المحادد لفات خمسةفي موعد أقصاه  كراسة الشروط والمواصفات
 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 : العقارمعاينة  4/3 
 ، جهالةة للبمعاينة العقار معاينة تامة نافيوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

ه قد اساتوفى ااذا الشارط بمجارد تقدماه بعطائاه، بحياي لا يحاق لا المستثمرويعتبر 
  به. والأعمال المتعلقة العقارلاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

   

 

 

 

 



  

 

 دية المملكة العربية الســــعو
 البلديات والإسكانوزارة 
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 ح المظاريفقبل وأثناء فت
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 مظاريفما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح ال- 5

 

 والمواصفات : إلغاء المزايدة وتعديل الشروط 5/1

حة للبلديااة إلغاااء المزاياادة قباال فااتح المظاااريف إذا اقتضاات المصاال للأمانااة/يجااوز 

 بناد مان بناود يالعامة ذلاك. ويحاق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاديل لمضامون أ

كراسااة الشااروط والمواصاافات بموجااب خطاااب أو إخطااار إلااى جميااع الشااركات أو 

وط والمواصااافات، وذلاااك قبااال فاااتح قامااات بشاااراء كراساااة الشااار يالمؤسساااات التااا

 المظاريف ، على أن تعتبر أياة إضاافة أو حاذف أو تعاديل تام إخطاار الشاركات أو

المؤسساااات باااه جااازء لا يتجااازأ مااان ااااذه الشاااروط والمواصااافات وملزمااااً لجمياااع 

 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

ة إذا ماا دعات الضارورللبلدياة تأجيال تااريخ وموعاد فاتح المظااريف  للأمانة/يحق 

لتأجيال العطاءات با مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمإلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 كتابة.

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 5/4

 يألاان يلتفاات إلااى و، فااي عطائااه بعااد تقديمااهتعااديل  أي إجااراء للمسااتثمرلا يجااوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  دعاء من صاحب العطاء بوجودإ

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعاد المحادد لساماع  يحضور جلسة فتح المظااريف فا مندوبهأو  للمستثمريحق 

قراءة محتوياتها، ويجب أن يكاون منادوب الشاركة أو المؤسساة المفاوض لحضاور 

وباً بوكالااة شارعية أو تفاويض ماان مصاح سااعودي الجنساية، جلساة فاتح المظااريف

 مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 لموقععاقد وتسليم االترسية والت-6
 

  :والتعاقد الترسية  6/1 

ا فااتح العاارض الفنااي أولا لدراسااته وتقييمااه وفقااب لجنااة الاسااتثمار  تقااوم  6/1/1

لاك وذ والوارد في الصفحة التالية،التقييم الفني المحددة ، عناصرلجدول 

 ولا يعتباار المسااتثمر ، لتأايال المسااتثمرين الااذين تنطبااق علاايهم الشااروط

ثام ياتم فاتح العاروض  درجاة علاى الأقال، 70لم يحصل علاى مؤالا ما 

  بما تراه.وتقديم التوصية المالية للمستثمرين المؤالين فنيا فقط ،

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خالال أسابوع علاى الأكثار مان تااريخ  6/1/2

الترساايةل لمراجعااة الأمانة/البلديااة خاالال خمسااة عشاار يوماااً ماان تاااريخ 

مال الإجراءات، وإذا لام يراجاع خالال ااذه المادة، يرسال الإخطار لاستك

لااه إخطااار نهااائي، ويعطااى مهلااة خمسااة عشاار يوماااً أخاارى، وفااى حالااة 

ه فاي لبلدية بعد المادة الإضاافية ياتم إلغااء حقااتخلفه عن مراجعة الأمانة/

  التأجير ومصادرة الضمان.

لاى ية المزايادة عترسا بعد موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

صاااحب العطاااء الثاااني باانفس قيمااة العطاااء الأول، الااذي رساات عليااه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، 6/2/1

البلدية لدى الأمانة/وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن اناك عائق 

ريخ يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتا

 الاستلام عن شهر واحد.

 لبلديةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم ا 6/2/3

د وتحسب بداية مدة العق،  بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .من تاريخ الإشعار
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خبرة المستثمر 
  وملاءته المالية
وقدراته 
 الإدارية

ر أو المستثم خبرة -1
الشريك المتحالف معه 

تطوير المناطق في 
 الصناعية

 
15 

 مشاريع فأكثر     3
            مشروعان   

 مشروع واحد         
 لا يوجد             

10 
6 
3 

 صفر
      ملاءة عالية        15 لمالية للمستثمراالملاءة -2

 ملاءة جيدة            
 ملاءة متوسطة        
 ملاءة ضعيفة      

15 
10 
5 

 صفر
لجهاز حجم وخبرات ا-3

الإداري وكوادر القوى 
 لمشروعالعاملة المخصصة ل

 حجم  كاف وخبرات عالية        10
 حجم كاف وخبرات متوسطة    
 حجم غير كاف وخبرات عالية   
   حجم غير كاف وخبرات متوسطة

10 
5 
5 

 صفر

2 
 

الفكرة 
 التصميمية
 

  لدراسة التحليلية الهندسيةا-1
10 

         التزام كلي
      التزام جزئي

       التزامعدم 

10 
5 

 صفر
مخطط العام للمدينة ال-2

 الصناعية
 

 
10 

 التزام كلي بالعناصر  
      التزام جزئي           

       عدم التزام      

10 
5 

 صفر
لوحات المخططات والخرائط -3

 العامة المبدئية
 
10 

 التزام كلي بالعناصر      
   التزام جزئي بالعناصر    
 عدم التزام                 

10 
5 

 صفر
  خطة الإدارة والإنشاء -4

5 
    التزام كلي بالعناصر

    التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر
    التزام كلي بالعناصر 10 طة التشغيل والصيانةخ-5

    التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

10 
5 

 صفر
    التزام كلي بالعناصر 5 لجدوى الاقتصادية للمشروعا -7

    التزام جزئي             
    عدم التزام بالعناصر 

5 
3 

 صفر
درجة فأكثر. 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤالا إذا حصل على 
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 لخاصةاالاشتراطات  -7
  

 مــدة العقد : 7/1
ن ماتبدأ من تاريخ تسلم المساتثمر للعقاار ( خمس وعشرون سنه ) ( 25مدة العقد )

 الأمانة/ البلدية.

 فترة التجهيز والإنشاء : 7/2
تكون لإنشاء، ومن مدة العقد للتجهيز وا( خمسة بالمئة)( %5يمنح المستثمر فترة )

فيااذ اااذه الفتاارة غياار مدفوعااة الأجاارة، وفااي حالااة عاادم قيااام المسااتثمر بالباادء فااي تن
 د.المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العق

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3
 :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية

صميم وإنشاء وحدات النشاط من ورش ومعامل ومستودعات ومباني ت  7/3/1

 تجارية حسب المخطط وفق التفصيل التالي:

ا كانيكجارة والحدادة والألومنيوم والميالورش الصناعية الخاصة بالن .1

 وصناعة الأثاي.

وورش  ، الورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفيذ أعمال الديكور .2

ورش تركيب زجاج السيارات، وورش أعمال النيون والإعلانات، و

فرش السيارات، وورش التبريد والتكييف، وورش صناعة 

 الإلكترونيات.

مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا السيارات، وورش  .3

كهرباء السيارات، وورش سمكرة وداان السيارات، وورش 

ردياتيرات السيارات، وورش تصليح إطارات السيارات، ومغاسل 

 رات.السيا

الورش الصناعية المتخصصة: واي التي تضم عدداً من الورش  .4

 داخل مجمع واحد، وتقوم بأعمال الصيانة العامة للسيارات، كما

 تضم مراكز الصيانة التابعة لوكالات السيارات.

 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7

 ماعية التي تشمل:تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجت  7/3/2

وحدات  –عيادات مركزية  –الخدمات الصحية )مراكز أسعاف  .1

 خدمات صحية(.
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سوبر ماركتات ومحلات  –كافتيريات  –خدمات تجارية )مطاعم  .2

 تجارية(.

 المساجد. .3

 – يل )الحدائق والمناطق الخضراء المفتوحةخدمات الترفيه والتجم .4

 عمليات تجميل الشوارع والطرق(

 مباني الخدمات العامة والمتنوعة وتشمل: تصميم وإنشاء  7/3/3

 الخدمات المصرفية )فروع البنوك( .1

 مراكز الدفاع المدني( –خدمات الأمن والإطفاء )مراكز الشرطة  .2

 الخدمات الإدارية )الإدارة العامة للمنطقة الصناعية( .3

 مراكز الاجتماعات( –الخدمات المتنوعة )محطات الوقود  .4

 

 

 فق العامة.تصميم وتنفيذ شبكة المرا  7/3/4

 –للورش  –للري  –تمديدات شبكة المياه )المياه العذبة للشرب  .1

 لمقاومة الحريق(

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. .2

 شبكة تصريف الأمطار. .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 التخلص من النفايات الصلبة. .7

 ال إنارتها.شبكة الطرق وتنفيذ أعم فلتةرصف وس  7/3/5

 تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/6

يدخل ضمن أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة   7/3/7

ل المنطقة الصناعية طوال مدة العقد، ويمكن له أن يقوم بذلك من خلا

 التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة.

 أراضي الخدمات العامة:  7/4
 –دفااع مادني  –)شارطة  إقامة مبااني وانشااءات الخادمات العاماةبالمستثمر  يلتزم

( وتسالم إلاى الجهاات ذات العلاقاة بادون مقابال، والتاي ساوف ........ الاخ-مساجد 
 تتولى إدارة وتشغيل اذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5
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طارق بكة اليراعي المستثمر في تمديد شبكات الكهرباء والمياه والهااتف، وتنفياذ شا
لفنية ابما فيها شبكة تصريف الأمطار وإنارة الشوارع أن يتم ذلك طبقا للمواصفات 

بهااااذه الشاااابكات علااااى أن تخضااااع لمراجعااااة  المعتماااادة ماااان الأجهاااازة المعنيااااة
 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. الأمانة/البلدية، وذلك بعد

 :الالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمانة/البلدية 7/6
 يراعااي المسااتثمر أن تااتم عمليااة التطااوير وفقاااً للمواصاافات والمساااحات المحااددة
ة بالمخططااات التااي وضااعتها الأمانة/البلديااة ، ولا يجااوز للمسااتثمر تقساايم القطعاا

 .الواحدة إلى أجزاء أصغر

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7
 ةيلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف الصحي وتزويداا بنظام معالج  7/7/1

أن ة، وأولية للمخلفات الصناعية، قبل أن يتم تصريفها على الشبكة العام

ات تكون اذه المعالجة مطابقة للمعايير التي تحدداا لائحة الاشتراط

ن الفنية لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة الشئو

 البلدية والقروية.

المستثمر بحفر  زمتفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي يل  7/7/2

بيارات للتخلص من مياه الصرف الصحي، ويلتزم المستثمر بتطبيق 

لائحة الاشتراطات الفنية للتخلص من مياه الصرف الصحي غير 

 المعالجة.

 بلاً يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستق  7/7/3

 في حالة إقامة شبكة عامة للصرف الصحي.

 المياه: تمديدات شبكة 7/8
طقة يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المياه الكافية لخدمة المن  7/8/1

لمدن يط االصناعية وفقاً للمعايير الحاكمة التي تضعها وكالة الوزارة لتخط

 التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية.

راض على المستثمر تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة المياه اللازمة للأغ 7/8/2

 لمقاومة الحريق( وبما يخدم كل –للورش  –للري  –ة )للشرب المختلف

 القطع.

ت زاناخيلتزم المستثمر في حالة عدم توافر مياه بالموقع بأن يقوم بعمل   7/8/3

ه لمياأرضية لكل وحدة سعتها...... متر مكعب ويقوم بعمل تمديدات شبكة ا

 روع.لمشذ امستقبلاً متى توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلك أثناء تنفي

عند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر بعدم تخطي الحدود الدنيا من   7/8/4

من الرئاسة  المواد الضارة بالصحة، والتي تحدداا المعايير الصادرة
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ة البيئة والواردة بالنظام العام للبيئة ولائحته العامة للأرصاد وحماي

 التنفيذية.

يمة للوحدات ويتم تقدير ق يتم تركيب عدادات تبين الكميات المستهلكة  7/8/5

 ركيبتالاستهلاك اعتماداً على نتيجة قراءة اذه العدادات، وإذا لم يتم 

عدادات تحدد قيمة المياه بمبلغ سنوي مقطوع بعد احتساب متوسط 

 .الاستهلاك

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 7/9
مااان مساااتثمر الإيجاااار ومقابااال التشاااغيل والصااايانة التاااي يتقاضاااااا ال تحااادد قيماااة

 مستأجري الورش وفقاً لما تقرره لجنة التقدير.

 الدراسة الفنية :  7/10
فناي، علي المستثمر تقديم دراسة فنية متكاملة لتطوير المشروع تقدم مع العارض ال

 وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحليلية الهندسية: 7/10/1

ة ، الترباة ،والميااه الجوفيايقدم المستثمر دراسة تحليلية اندساية توضاح توافاق 
 وملاءمة الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي المقترح للأرض.

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل :  7/10/2

 حديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس والمعايير وأسس التصميم.ت -أ

 ضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة الصناعية متضمناً :و -ب

  المقترحة. الورشأنواع 

  من الأراضي. الورشاحتياجات اذه 

  من الخدمات والمرافق. الورشاحتياجات اذه 

  الورشأسس تصميم. 

 .أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والمرافق المطلوبة 

بااادائل التخطيطياااة )فكااارة توزياااع الخااادمات وشااابكة الطااارق الأفكاااار وال -ج
 والاستخدامات(.

 ئط العامة المبدئيةلوحات المخططات والخرا 7/10/3
لوحة موقع عام توضح الموقع وتوضح الاستخدامات المقترحة كماا  -أ

 توضح الاستخدامات المحيطة بالموقع.
لوحااة موقااع عااام توضااح علاقااة المخطااط بشاابكة البنيااة الأساسااية  -ب

 -اءشابكة الكهربا -المقترحة ووحدات المرافاق الفنياة )شابكة الطارق
محطااات  -لصاارف الصااحيشاابكة ا –ه شاابكة الميااا -شاابكة الهاااتف

 طات المعالجة...(.مح -الكهرباء
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لوحااااة اسااااتخدامات الأراضااااي للمخطااااط العااااام مااااع بيااااان نسااااب  -ج
استخدامات الأراضي والتحليال باساتخدام الأشاكال البيانياة وجاداول 

 النسب المئوية.
 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د
المياااه والصاارف  –لوحااات شاابكة البنيااة التحتيااة )تصااريف الساايول  -ه

 -المحااااولات مواقااااع محطاااات -حي والكهرباااااء والاتصاااالاتالصااا
 محطات المعالجة وخزانات المياه(.

 : التنفيذ المقترحةخطة   7/10/4

 :على أن تتضمن اذه الخطة   
المقتارح للمشاروع بأكملاه ولكال مرحلاة مان مراحلاه  التنفياذجدول  -أ

 الرئيسية.
 .التنفيذالإجراءات المقترحة للإسراع في  -ب
طة ق والخدمات والبنية التحتية المرتبطة بإنجاز خقائمة بالمراف -ج

 .التطوير المقترحة
وصاف للأعماال التااي سايقدمها المسااتثمر عان طريااق مقااولين ماان  -د

 الباطن.

 الخبرات الإدارية للمستثمر: 7/10/5

يجب على المستثمر أن يرفق الهيكل التنظيمي للشاركة أو المؤسساة ، ماع 
القااوى العاملااة التااي يحتاجهااا بيااان ملخااص للمااؤالات وخباارات كااوادر 

 المشروع لإنجاز خطة التطوير.

 دراسة الجدوى الاقتصادية: 7/11

ة يجب على المستثمر أن يقدم في عرضه دراسة جدوى اقتصادية تثبت مقدرتاه الفنيا
 والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

بيااان يوضااح رأس المااال المتوقااع تخصيصااه للمشااروع والمبااالغ المتوقااع  7/11/1
 اقتراضها لتنفيذ المشروع.

بياااان الجهاااات الممولاااة مااان مقرضاااين ، ومماااولين ) إن وجااادوا( والاااذين  7/11/2
 سيتعاونون معه في إنجاز المشروع .

       قترحةقائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإيرادات المنطقة الصناعية الم 7/11/3
 ) لمدة خمس سنوات على الأقل(.

 يانة :خطة التشغيل والص 7/12
 ويجب أن تتضمن ما يلي :

لتحديااد ماادي التزامهااا  المنطقااةالتااي ستنشااأ ب الااورشوصااف كيفيااة متابعااة  -أ
 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 الصناعية. المنطقةوصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلاء  -ب

 رح تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي :ش -ج
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 صرف الصحي والصناعي.الإمداد بالمياه ومعالجة ال 

 .إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص منها 

 .الحد من الانبعاثات في الهواء 

 

 

 الصناعية : المنطقةدراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  7/13
 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

علاي أن  ارثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيجة لإقامة المنطقة الصاناعية، -
 يتم تحديد ارثار المتوقعة لكل عامل من العوامل البيئية علي حدة.

 كيفية إجراء التخفيف من ارثار البيئية المتوقعة متضمنة : -

 .وصف طرق تخفيف ارثار البيئية المتوقعة 

 .إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثناء الطوارئ 

 ة ن مهامه الأساسية مراقبإنشاء نظام رصد وقياس ومراقبة بيئية يكون م
التلاوي البيئاي ماان ااواء ومياااه وترباة، وتغياار فاي شااكل المنطقاة مثاال : 
مخلفاااات المبااااني، وإشاااغالات الطااارق، والحااازام الأخضااار، والتخطااايط 

 العمراني للمدينة، والتلوي البصري، والتلوي الصناعي.

 .تسجيل القياسات والشوااد بسجل الحالة البيئية للمنطقة الصناعية 
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 الاشتراطات العامة -8

 

 للموقع : الخدماتتوصيل  8/1
...  -اااتف -صرف صحي -ياهم -)كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

ك، على مسئوليته الخاصة، ويتحمال كافاة التكااليف والرساوم المرتبطاة باذل وغيراا(
لجهاات ابالبلدياة وماع بالأمانة/ذلاك ماع الإدارة المعنياة  فايوعلى المستثمر أن ينسق 

 .ذات الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  8/2
ً للبلديااة برنامجاااً زمنياااً للللأمانة/يلتاازم المسااتثمر أن يقاادم    المراحاالتنفيااذ، متضاامنا

  والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.المختلفة للإنشاء 

 : الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 8/3
افقاات قبال الحصاول علاى المو بتطوير المنطقة الصاناعيةيلتزم المستثمر بعدم القيام 

 ت الأخرى ذات العلاقة.البلدية والجهاالأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال:  8/4
ين إلاااى مقااااول تطاااوير المنطقاااة الصاااناعيةمهماااة  أن يساااندالمساااتثمر  يجاااب علاااى 
 يجاب علاى ، كماا الأنشاطةي تنفياذ مثال ااذه ف وسابقة أعمال خبرة ملديه متخصصين
هاات معتمادة ومصادقة مان الج ينشاهادات الخبارة الساابقة للمقااول أن يقادم المستثمر 
 بهااا، وكااذلك شااهادة التصاانيف واللأعمااال التااي التزماا من تااأديتهتثباات حساا المختصااة
 .ينبالمقاولالخاصة 

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/5
مكتاب اندساي استشااري يجب أن يسند  المستثمر مهماة الإشاراف علاى التنفياذ إلاى 

 معتمد يكون من واجباته:
 أعمال التصميم: 8/5/1
 مستثمررة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض المقدم من التقديم فك 8/5/1/1

ديم م تقمتضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدائي والذي بموجب الموافقة عليه يت
 المشروع بصفته النهائية.

 
 
 
 يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي:  8/5/1/2

 .إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود  

  علااى المخططااات المعتماادة ماان الأمانااة / البلديااة عاادم إجااراء تعااديلات

لأمانة وفي حالة إجراء أي تعديل أثناء التنفيذ لابد من موافقة واعتماد ا

 البلدية عليه.
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  عدم استخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أي ظرف إلى أخطار انبعااي

 .أدخنة أو غازات سامة أو استخدام أنشطة إشعاعية أو تلويي للبيئة

 :عمال الإشراف والمتابعةأ  8/5/2

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  قبااال  الأعماااال وقائماااة الكميااااتمخططاااات ومواصااافات  التصااااميممراجعاااة
د والتأكااد ماان مطابقتهااا لكااو مباشاارة التنفيااذ ووضااع الملاحظااات الفنيااة عليهااا

البناااااء السااااعودي والمواصاااافات العالميااااة المعتماااادة ماااان الهيئااااة السااااعودية 
 لبلديااة بااأي خطااأ يكااون موجااودا بهاااالأمانة/اوإباالا   مواصاافات والمقاااييسلل

والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ، ويكون الاستشاري مسائولاً عان صاحة 
المخططات والمواصفات المقدمة ويتحمل نتيجة أي خطاأ فاي التصاميم ، ولا 

 يعفيه من المسئولية استلام الأمانة/البلدية للمشروع النهائي.

 تابعااة اليوميااة المسااتمرة لتنفيااذ الأعمااال طبقااا لمواصاافات العقااد وأصااولالم 
 الصناعة.

  تماام إتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على
 العمل على الوجه الأكمل.

 م التاادقيق والاعتماااد للمخططااات وعينااات المااواد التااي يقاادمها المقاااول وتقاادي
 التوصيات بشأنها.

 اسااة المشااكلات التااي قااد تظهاار أثناااء التنفيااذ، وإبااداء التوصاايات اللازمااةدر 
 لحلها. 

 ا إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوارية في المشروع ، والتي مان شاأنه
المشااكلات ، والتنساايق بااين عناصاار المشااروع المختلفااة، بشاارط ألا  تلافااي

خاذ أ قاول، وأن ياتمتتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على الم
نقااص فااي  موافقااة البلديااة عليهااا مساابقا، وعنااد حاادوي زيااادة ضاارورية ، أو

ى علاا وخصاام الااوفر ، التكاااليف يااتم أخااذ موافقااة الأمانة/البلديااة علااى الزيااادة
 المقاول.

 عمال تقديم تقارير شهرية من بداية الشهر الثاني توضح مدى التقدم في سير ال
 ومدى انتظامه.

 تنتهي مهمة الاستشااري عناد انتهااء وتنفياذ المشاروع واساتلامه مان الأماناة/ 
 ً  البلدية رسميا

 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  8/6
لتأكاد لالإشراف على التنفيذ بجميع مراحلاه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 8/6/1

سة كرامن التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة ب
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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لتغيياار فيمااا يتعلااق بااأوامر ا البلديااة/يلتاازم المسااتثمر بتلبيااة متطلبااات الأمانة 8/6/2
والمخططاااات  والإصااالاح لماااا تااام تنفياااذه مخالفااااً للشاااروط والمواصااافات

 .المعتمدة
 إلاتصااميم الفاي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديادة  8/6/3

ن يقادم ألبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علاى المساتثمر الأمانة/اافقة بعد مو
للبلدية مخططات كاملاة مان المواصافات الفنياة مان أجال الحصاول  للأمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7
قااول يقادم كال مان الم تنفياذ جمياع الأعماال وقبال الساماح بالتشاغيل بعد الانتهااء مان

والاستشااري المشارف علاى التنفياذ تقريارا إلاى الأماناة بخطااب رسامي عان طريااق 
ومطابقتاااه  المنطقاااة الصاااناعيةالمساااتثمر،  يوضاااحان فياااه مسااائوليتهما عااان تنفياااذ 

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8
، إعالان المزايادة لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصاص لاه فاى

  .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 توفير الخدمات للمستفيدين: 8/9
نهاااا يلتااازم المساااتثمر بتاااوفير الخااادمات للمساااتفيدين بالمنطقاااة الصاااناعية والاااوارد بيا

 عليةبالشروط الفنية من اذه الكراسة، والتي تمكنهم من أداء أعمالهم بكفاءة وفا

 عن العقد : التنازل 8/10
ول ، الحصاالظااروف قاااارةبعااد للغياار إلا  التنااازل عاان العقااد للمسااتثمرلا يحااق  7/9/1

رفض والتاااي يحاااق لهاااا الموافقاااة أو الااا الأمانة/البلدياااة،علاااى موافقاااة خطياااة مااان 

 علاااى أن يتاااوافر فاااي المتناااازل لاااه نفاااس شاااروط المساااتثمر ،تقاااديراابنااااء علاااى 

 الأصلي.

 رة:الحق في التأجير والإدا 8/11
 يحق للمستثمر ما يلي:

الورش لمزاولة الأنشطة المسموح بها ويراعي المستثمر في عقود تأجير  8/11/1

 التأجير مع المستأجرين أن تتضمن ما يلي:

  دون أخذ إذن بذلك.شروط تمنع أي تغيير في المباني 

  قصر المباني على الاستعمالات التي حددتها عقود الإيجار 

  دون الحصول على إذن مسبقعدم وضع علامات على المبنى 

 عدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة المخلفات 

 .المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها 

رض تتعا ألاالصناعية على  المنطقةوتشغيل  وضع القواعد والإجراءات لتطوير 8/11/2

 مع الاشتراطات والضوابط الصادرة من وزارة القواعد والإجراءات  اذه 

 .الشئون البلدية والقروية

 التعاقد مع جهات مؤالة لتوفير الخدمات. 8/11/3
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/12
الساداد بتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقاد، وفاي حالاة عادم  التازام المساتثمر 

ــــااـا فاي الموعاد المااذكور ياتم مصاادرة الضاامان البنكاي المقادم ماان المساتثمر، أمـــــ
رة أيام ش، وبحد أقصى عإيجاريهفي بداية كل سنة  ات التالية، فيتم سدادهالسنو إيجار

 .من بداية السنة الإيجاريه

 متطلبات السلامة والأمن : 8/13
 : ييلتزم المستثمر بما يل

 اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حاوادي 8/13/1
 والخاصة.تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة 

عدم شاغل الطارق، أو إعاقاة الحركاة المرورياة، وتاوفير متطلباات الحماياة  8/13/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضرار. يوالسلامة الت

 يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عان كافاة حاوادي الوفااة، وإصاابات 8/13/3
و بالعمال، أ مان العماال والماوظفين أثنااء قياامهم باأيقاد تلحاق  التيالعمل، 

اء تلحااق بالمااارة أو المركبااات، نتيجااة عاادم التزامااه باحتياطااات الساالامة أثناا
تكاااليف  أيويتحمال وحااده كافااة التعويضاات والمطالبااات، أو  تأدياة العماال،

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/14
ض وفااي اااذه الحالااة يااتم تعااوي، للمصاالحة العامااةالبلديااة فسااخ العقااد /يحااق للأمانااة 

 بقياة مانياة المتباالموقع ، وإعاادة القيماة الإيجار المستثمر عن قيمة المنشآت المقاماة
  تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  8/15
موعااد بلمسااتثمر بإشااعار االبلديااة الأمانااة / هر تقااومبثلاثااة أشااماادة العقااد  انتهاااء قباال

ار وفي حالة عدم حضاوره ياتم اساتلام الموقاع غيابياا، وإشاع ،لموقعاتسليم حضوره ل
  .البلدية /المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

 عامة:أحكام  8/16

ذه المزايادة ااي ووثاائق العطااء المتعلقاة بهاجمياع المساتندات والمخططاات  8/16/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 التقويم الهجري او المعمول به في العقد. 8/16/2

 البلدياة باالتعويض عمااالأماناة/ ليس لمقادم العطااء الحاق فاي الرجاوع إلاى  8/16/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

فيذياة رات البلدياة وتعليماتهاا التنتخضع اذه المزايدة للائحة التصرف بالعقا 8/16/4

 ااـ29/06/1441 فاي 40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 

اااـ والمعدلااة 18/07/1442وتاااريخ 40152والمعدلااة بااالامر السااامي رقاام 

 .اـ 26/08/1442وتاريخ 48843بالامر السامي رقم 
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 الاشتراطات الفنية -9
   

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1
 يجااب علااي المسااتثمر مراعاااة الاشااتراطات الااواردة بكااود البناااء السااعودي وملاحقااة،

 ماا يتعلاقالاواردة بادليل اشاتراطات وأنظماة البنااء بالأماناة/ البلدياة في وكذلك الاشتراطات
 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصناعية: 9/2
يط تخط  يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير الصادرة من  وكالة  وزارة

  صناعية،ينة الوالقروية فيما يتعلق بجميع جوانب تصميم المدالمدن بوزارة  الشئون البلدية 
 والتي تتضمن ما يلي:

 لخدمات اللازمة للمنطقة الصناعية.ا-1
 تصميم شبكة الطرق-2
 واقف انتظار السيارات.تصميم م -3
 تصميم المرافق العامة.-4
 لسلامة.متطلبات الأمن وا -5
 أية جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء: 9/3
 اشتراطات البناء للورش: 9/3/1   

بالجواناب  يراعي المستثمر الالتزام بالاشتراطات التي تضعها الأمانة/البلدية والخاصة -1
 التاليااة: أساالوب البناااء، ونسااب الإشااغال، والارتفاعااات، والارتاادادات، والأرضاايات،

 .يةالإعلانوالبوابات، وفتحات النوافذ، والأرضيات، واللوحات  ،والمداخل  والمخارج

نشااآت الااورش الصااناعية والمعااارض ماان الهناااجر الحديديااة  وحسااب تكااون مباااني م-2
 المخططات المعتمدة.

 سمح ببناء غرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، ويمنع استخدام اذه الغرفة كسكن.ي-3

دريبا يجب توفير غرفة للحراسة الليلية  يشغلها شخص ملم بأسلوب الإطفاء ، ومدرب ت-4
 .ا من قبل الدفاع المدنيجيد

و أمتر مربع من مساحة الورشة،  200يجب تزويد كل ورشة بمغسلة ودورة مياه لكل -5 
 عاملا. 25لكل 
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 اشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماعية والخدمات المتنوعة: 9/3/2
 لحة.لخدمات الاجتماعية ومباني الخدمات المتنوعة من الخرسانة المساتكون مباني  -1

يب مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجب اتباع الإرشادات الواردة بكت يجب استخدام -2
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 المناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة الصناعية:  9/4
 يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب استخدامها ما يلي :     

ن تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة الأوراقل لإزالة أ -1
 وتخفيف أضرار التلوي الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.

  الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش. أن تكون اذه -2

 ة.تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل الملوح ن تكون اذه الأشجار من الأنواع التيأ -3

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : 9/5
يم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية اتباع الأسس والضوابط التي يراعي في تصم-1

 تضعها وكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية.
 .اصفات التي تحدداا الأمانة/ البلديةراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للموي-2

 تصميم شبكات إنارة الطرق : 9/6
 .335 نارة وتحديد مستوياتها طبقاً للمواصفة القياسية السعودية م ق سيتم تصميم الإ-1
لهاليد المعدني )وتكون مطابقة للمواصفات القياسية( عن مثيلاتها اتفضل مصابيح -2

 ي.لأنها ذات لون إنارة أفضل وكفاءة أعل المحتوية علي البخار المعدني النقي

ة الإنارة بحيي تكون متعامدة علي مستوي سطح الأرض وتثبت جيداً يتم ضبط أعمد-3
 علي قواعداا.

مم فوق 200لإنارة المدفونة بشريط عازل واق ضد الصدأ يمتد بطول تزود أعمدة ا-4
 وتحت منسوب الأرض.
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 لسيارات :معايير وأسس تصميم مواقف انتظار ا 9/7

 لصناعيةا المنطقةفي المختلفة  ستعمالات للاأماكن انتظار السيارات المقترحة  عند تحديد.

 : يلاحظ ما يلي

ة دد المواقف المطلوبة منسوبا إلي مساحة المبني، يجب أن تقاس مساحعندما يكون ع-1
اقف والأدوار الإجمالية مع استبعاد المساحة الواقعة داخل المباني، وتستعمل كم

 للسيارات أو كمساحات تحميل.
ين دد المواقف منسوبا إلي عدد الموظفين، يجب بيان عدد الموظفين الذعندما يكون ع-2

 يشتغلون في المصنع.

 جبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى موقف كامل.ت -3

 ويمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدول التالي:  

 ن انتظار السيارات حسب استعمالات الأراضي( أماك2جدول رقم )

 الحد الأدنى لعدد المواقف الواجب تأمينها خارج الشوارع  الاستعمال 

 2م25موقاف واحاد لكال  مصلياً أو 50-20وقف واحد لكل م - مسجد -
 من المساحة المعدة للصلاة.

 موقف لعشر سيارات. - يمركز صحي محل -

 مكان لكل موظف. 0.75 - ارية وبريدمراكز إد -

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م60-40حد لكل موقف وا - بمباني المكات -

نااااااااوك والمكاتااااااااب الب -
 المهنية

لي مساااحة الأدوار أو ماان إجماا 2م30-25وقاف واحااد لكال م -
 مكان لكل موظف 0.25مكان لكل مكتب +  0.33

مكان لكل موظف +  0.25موظف أو  3-1احد لكل موقف و - مصنع -
 إضافات حسب الطلب.

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م50-30حد لكل موقف وا -

ماان مساااحة الأرضااية أو  2م  50وقااف ساايارة واحااد لكاال م - مطعم-
 مكان لكل موظف. 0,5مكان لكل مقعد + 0,33

 

 ويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيارات لمباني الورش:

 ت لمباني الورش( أماكن انتظار السيارا3جدول رقم)

 عدد أماكن انتظار السيارات المطلوبة مساحة مبنى الورشة 
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 4 2م 116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

كل زيادة في مساحة الورشة بمقدار 

 2م116

 يزاد عدد المواقف بمقدار موقف واحد

جمها الصناعية يتوقف ح المنطقةربات داخل ن العإوعند تصميم أماكن انتظار السيارات ف

( الذي يباين الأمااكن المطلوباة وأبعااد العرباات 4ي الجدول )فكما  -حسب زاوية الانتظار

رة صااناعية وحيااي تسااتهلك أماااكن الانتظااار والمناااوال لمنطقااةللمواقااف انتظااار الساايارات 

 الصناعية. المنطقةللسيارات مساحة ملحوظة من أراضي 

 اعيةالصن المنطقةماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف انتظار السيارات داخل ( الأ4جدول )

زاوية 
 الانتظار

عرض المكان 
 الواحد )متر(

عرض العربة 
 )متر(

عمق الوحدة لموقف 
 انتظار السيارات )متر(

عرض المكان 
 الواحد للعربة )متر(

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53

 

 مواقف التحميل والتفريغ: 9/8
جب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع بما لا يتعارض مع حركة المرور ي- 1

 بالطرق.
 لواجهات الخلفية.ايغ من يتم تخصيص مناطق التحميل والتفر -2
 حة الأدوار.من إجمالي مسا 2م3000يخصص موقف واحد لكل -3



 المملكة العربية السعودية
 وزارة البلديات والإسكان

 أمانة منطقة عسير
  بلدية صمخ

 

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  45الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 القطاعي بالأماكن التي يكون الاستعمال السائد بها تسليم أو بيع البضائع في المباني و-4
احة )المستودعات( يلزم توفير مكان واحد على الأقل للتحميل إذا كان مجموع مس

 2م 1000مع إضافة مكان واحد لكل  2م 10000إلى  2م 3000الطوابق من 
 إضافية.

، يلزم للصناعة أو الإصلاحات أو البيع بالجملة ماكن التي تكون معدةفي المباني والأ-5
لى إ 1000توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع مساحة الطوابق يتراوح من 

 إضافية. 2م 1000متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  10000

أكثر من  جب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفس قطعة الورشة ولا تقتربي-6
متر من أي مساحة عامة مفتوحة،ولا يجوز أن يقل  7,5متر عن الجار، أو  12

ء  متر باستثنا 7,5أمتار، ولا يقل الطول عن 3عرض أي موقف تحميل وتفريغ عن 
أسي رالممرات والفراغات اللازمة للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلوص 

 متر على أقل تقدير. 4,5مقداره 

ملائم  تصميم كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع بحيي يتوفر له طريق يجب-7
للوصول إلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين، ولا يجوز السماح بإجراءات 
ف مواق تصليح للسيارات أو خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعيتها على

 تحميل السيارات.

 لحريق : أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة ا 9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

 :ليةالتا شبكة المياه في المنطقة الصناعية الأسس والاشتراطات يجب أن يراعى في  
 غطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافية لمقابلة احتياجات الورش.ت -1

 جب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة لشبكة المياه.ي-2

لإمكان ابعيدة بقدر  -اه في باطن الأرض في حرم الطريقتوضع خطوط مواسير المي -3
 تر(.م3عن خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوي المياه )المسافة لا تقل عن 

تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من مستوي خطوط مواسير المجاري -4
 المياه)الصرف( حتى لا يترتب علي ذلك تسرب المياه من خطوط المجاري وتلوي 

 النقية.
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 حنفيات الحريق : 9/9/2
جب وضع حنفيات الحريق علي شبكة المواسير علي مسافة مناسبة )لا تقل عن ي-1

 اطاتمتر( تسمح بخدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، واذه الأسس والاشتر 100
 يجب أن تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدني.

كة العمومية وعلي المسافة التي تحدداا علي الشبتوضع صمامات الحريق -2

 الاشتراطات البلدية.

 شبكة تصريف الأمطار : 9/10
لطرق اه الأمطار بواسطة شبكة من الانحدار أو قنوات يتم تنفيذاا في ايتم تجميع مي-1

 مم 200الرئيسية، وبحيي لا يتعدى أقصى سير للمياه 

 سس التي تحدداا الاشتراطات البلدية جب أن يراعى في تصميم اذه الشبكة الأي-2

 شبكة الصرف الصحي : 9/11

يلتاازم المسااتثمر فااي  تصااميم وتنفيااذ شاابكة الصاارف الصااحي بالمواصاافات التااي 
يش، تضعها الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصفات مواساير الانحادار ، وغارف التفتا

 رد.وأماكن إنشائها، ووزن الأغطية المستعملة، ومواصفات مواسير الط

 شبكة الاتصالات : 9/12

 يجب أن يراعى الأسس التالية في تصميم شبكة الاتصالات: 9/12/1
د ات وتمديتنفيذ عملية إنشاء البنية التحتية والتي تشمل على أعمال الحفرييتم القيام ب-1

من  مواسير بلاستيك عادية وبمقاسات مختلفة حسب التصاميم المعتمدة PVCقنوات 
 السعودية وتحت إشرافها.شركة الاتصالات 

ل إنشاء فتحات التفتيش وعمل شبكة متكاملة من القنوات الفارغة، تتضمن الأعما-2
 بحيي تصل إلي كل قطعة في المخطط.

ل تمديد وسحب الكوابل داخل اذه القنوات الفارغة عند طلب خدمة القيام بأعما-3
 الاتصالات من قبل المستثمر.

 ت من كبائن ونقاط توزيع وعلب توصيل الخدمة.الاتصالا تركيب عناصر شبكة-4
 ل.ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلك أعمال الحفريات والكواب -5

 

يم المواصاافات الفنيااة للتمدياادات الداخليااة التااي يجااب مراعاتهااا عنااد التصاام 9/12/2
 الداخلي :

نشاءات يجب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل المبني مخفية داخل إ .1
بلة لمقا المبني، وأن يتم تمديداا في قنوات )أنابيب( مناسبة، وأن تكون كافية

 احتياجات الورش من خدمة الاتصالات الحالية والمستقبلية.
تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنوات منفصلة، ويجب عدم وضع  .2

ي حتوي علالأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل نفس القناة التي ت
أسلاك الاتصالات، حيي يتعذر إيصال خدمة الاتصالات إلي مثل اذه 

 التمديدات من قبل شركة الاتصالات السعودية.
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 غير مسموح استخدام دوائر خدمات أخري )غير الاتصالات( مشتركة في سلك .3
 أو كيبل واحد مع دوائر الاتصالات.

ً  –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4 ي العلب التي تستخدم ف -إن كان ضروريا
لسحب الأسلاك، ويجب تجنب وجود اذه اللحامات داخل جزء من مسار 

 القنوات الواقع بين العلب.

ات تقوم الاتصالات السعودية بتوصيل نهايات سلك الخدمة المدفون أو نهاي .5
أزواج الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللازمة عند صندوق توصيل 

 المشترك.

زة ودية غير مسئولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل أجهالاتصالات السع .6
 أو معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندوق توصيل المشترك.

 نينيليقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة من مادة كلوريد متعدد الف .7
(PVC المتوفرة تجارياً، بقطر )ة الاحتياجات المستقبلية من ملم لتغطي 50-30
 لاك وكوابل اتصالات، وتخصص اذه القنوات لهذا الغرض فقط.أس

ة يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات حسب المواصفات المعتمد .8
 من قبل الاتصالات السعودية.

ة يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياسية المعتمد .9
و أذات الأربعة مسامير،  بالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها قوابس

ئط (، وتستخدم متساطحة مع الحا11المقابس النمطية المدمجة، )نوع آر جي 
 علي صناديق مخارج الخدمة المثبتة داخل الجدار.

ة يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة من النوع المصنع لخدم .10
الاتصالات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام القوابس 

 لمخارج المصنعة للطاقة الكهربائية.وا

 قواعد عامة : 9/12/3
 ملم علي كل غرفة. 50-30يتم تمديد أنابيب )بي في سي( قطر -1
 لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك غير أسلاك الاتصالات.-2
 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3
 يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السحب.-4
 الانحناءات. متراً وفي 15وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر من  يجب -5
ة( يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط السور وعمل مجري )قناة مفتوح-6

ملم من نهاية 100بقطر داخلي  PVCمن التجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 
 د الملكية.سم خارج حدو15سم داخل الأرض وحتى  30المجري إلي عمق 

 شبكة توزيع الكهرباء  9/13
 عند توفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي :

ن يعتمد رباء باستمرار وانتظام بالكميات الكافية اللازمة للورش، وعلى أأن توفر الكه-1
في  على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة لضمان توفيراا بصفة مستمرة

 .حالة انقطاع التغذية من أحد المصادر
ت كيلو فول 0,4كيلو فولت ، أو 11عة بكابلات أرضية للكهرباء بجهد تزويد كل قط -2

 ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة بمفتاح فصل كهربائي.
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ن ملأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات السعودية القياسية الصادرة ايجب أن تصمم -3
مية بية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالالهيئة العر

 أخري.

م( وذلك في حسابات تصميم الأعمال 50عتبار حرارة الجو المحيطة )يجب ا-4
 الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

 اللازمة السعودية للكهرباء إمداد المناطق الصناعية بالطاقة الكهربائية تتولي الشركة-5
نطقة صي بأن يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة للتنسيق في كيفية تغذية الم)نو

 الصناعية بالكهرباء(، مع ذكر بيان تقديرات الأحمال الكهربائية.

الحماية الأرضية ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر  يجب وصف نظام-6
 المقاومة القصوى المسموح بها لمجموعة التأريض.
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 الصناعية : بالمنطقةمن والسلامة الأ 9/14
تزام عند تقديم مخططات المنطقة الصناعية للحصول علي الموافقة يستوجب الال-1

، بنظم البناء وتوضيح مكان المشروع والمباني المجاورة ومجالات اساتخدامها
وذكاار أسااماء الشااوارع المحيطااة بااالموقع، وتراعااي سااهولة وصااول ساايارات 

لااي أقاارب نقطااة ممكنااة ماان البناااء، كمااا يراعااي عنااد ومعاادات الاادفاع الماادني إ
 ما يلي : -المجمعاتك -تركيز تعدد المباني

 .ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية 

 .ضرورة وصول سيارات الدفاع المدني للمباني بسهولة 

 .ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات 

 .ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني 

 ( مااان مسااااحة المنااااطق الصاااناعية %20يتااارك عشااارون بالمائاااة )
لاسااتغلالها فااي أعمااال الوقايااة ماان الحريااق ويجااري ذلااك بموافقااة 
الدفاع المدني عن طريق إنشاء فواصل طبيعياة باين مبااني القسايمة 
الواحاادة )المربااع الواحااد( أو بااين مباااني القساايمة ومباااني القسااائم 

 المجاورة.
رع الكافياااة لوصاااول سااايارات الااادفاع المااادني والمعااادات تاااوفر الطااارق والشاااوا-2

 المساعدة إلي المسافة المطلوبة من البناء.

 ي:يشترط في الشارع أو الطريق الصالح لمرور سيارات الدفاع المدني ما يل-3

  أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن 

  متراً.18توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطراا عن 

 متر. 4.5ابات ومداخل الطرق والشوارع عن ألا يقل ارتفاع بو 

  تنشااا أرضااية الشااارع أو أغطيااة غاارف التفتاايش بحيااي تتحماال نقاال
 سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

  يحسب البعد الالازم باين حادود البنااء وأقارب نقطاة يجاب أن تصال
 إليها سيارات الدفاع المدني.

عية إجااراءات مواجهااة ويااتم الأخااذ فااي الاعتبااار عنااد تخطاايط المنطقااة الصاانا-4
الكاااواري والأوبئاااة والتاااي قاااد تااانجم مااان تسااارب غاااازات أو إشاااعاع واتخااااذ 
الإجراءات الكفيلة بعمليات الإخلاء الجمااعي وفقااً لاشاتراطات الادفاع المادني 

 ووزارة الصحة.
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 فاتكراسة شروط ومواص 
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 جداول الكميات .10
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 جدول الكميات لأعمال
 المباني والانشاءات

 للخدمات الاجتماعية والعامة والمتنوعة
 

 الكميات الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال
 الورش الصناعية

 

 الكميات الأعمال
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 جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات فقأعمال المرا

  أعمال شبكة المياه

  أعمال شبكة الصرف الصحي
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  أعمال شبكة تصريف الأمطار

  أعمال شبكة القوى الكهربائية
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات أعمال المرافق

  الاتصالات أعمال شبكة

  أعمال شبكة الغاز
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 جدول الكميات لأعمال
 رصف وسفلتة وانارة الطرق

 

 الكميات الأعمال

  أعمال الرصف والسفلتة

  أعمال الانارة
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 "تابع" جدول الكميات لأعمال
 شبكات المرافق

 

 الكميات الأعمال
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 المرفقات )الملاحــــــــق( .11
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو -11/1

 

 المحترم. .................................................سعادة رئيس بلدية:
لمتضمن ا  اـ  14      /    /         منشور بالصحف بتاريخ إشارة إلي إعلانكم ال

نطقة مطوير ت  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  رغبتكم تأجير
 ...............................................بمدينة صناعية

يصال المرفق وحيي تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإ
على  لعقاراشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة صورته واطلعنا علي كافة الا

 الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة . 
  (        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدراا )

قيااع ة الشااروط والمواصاافات بعااد تو( ريال  وتجاادون برفقااه كراساا                   )
جميااع صاافحاتها ماان قبلنااا وضاامان بنكااي يعااادل أجاارة ساانة كاملااة وكافااة المسااتندات 

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
    

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 .....................................................................................................العنوان: .............

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع -11/2
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  -11/3
   

 سليم عقارمحضر ت

 
 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية
 

 :اريخهرقم عقد التأجير:                                                   ت

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

أقر بأنني قد استلمت بموجب اذا المحضر العقار المذكورة بياناته عالية  في 

........................ 

           تطااااوير منطقااااة صااااناعية بمدينااااة   اااااـ، لاسااااتخدامه فااااي  14بتاااااريخ      /      /      

بموجاااااااااااااااااب عقاااااااااااااااااد الإيجاااااااااااااااااار المبااااااااااااااااارم ماااااااااااااااااع بلدياااااااااااااااااة/ أماناااااااااااااااااة 

عايناه تاماة معاينته م................................................................ وقد قمت ب

 عاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.نافية للجهالة شر

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 ...................التوقيع ....................................   الختم ...............

 .رئيس بلدية ......................................

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار

 
 

 إقرار من المستثمر -11/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء  -1

وع ذات الصالة بموضا اطلع على جميع الانظم الساعودية المعماول بهاا  8/16/5

لائحة التصرف بالعقارات البلدياة الصاادرة وجه خاص  المزايدة وعلى
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 ااااـ29/06/1441فاااي  40152رقااام  بموجاااب الأمااار الساااامي الكاااريم

اااـ والمعدلااة 18/07/1442وتاااريخ 40152والمعدلااة بااالأمر السااامي رقاام 

 .اـ 26/08/1442وتاريخ 48843بالأمر السامي رقم 

2-  

 نافية للجهالة.تامة  ة للتأجير معاين المعروضموقع العاين  -3

 
 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد -11/5
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 رقم العقد     البلديةالأمانة/  اسم  
 العقد تاريخ               

 عقد تأجير
 

 الموافق     /    /   يوم ينه فإ 
 من : فيما بين كل 

ي يمثلهااااااااا فااااااااو      ومقراا    البلديةالأمانة/اسم  -1
 التوقيع على اذا العقد

  بصفته
 طرف أول         

 

        العنوان:
 :فاكس    :ااتف
 :المنطقة    :ص.ب

 :الرمز البريدى
 :البريد الإليكترونى

 

      :اسم المستثمر -2
 :شركة / مؤسسة 

 :سجل تجارى رقم
 بتاريخ    /   /       : صادر من 

 :ويمثلها
 :بصفته

 :بالتفويض رقم    : لتوقيعا فيوينوب عنه 
 طرف ثانى

        العنوان:
 :فاكس    :ااتف
 :المنطقة    :ص.ب
 :البريديالرمز 
 :الإليكترونيالبريد 

 
...... رقاام بناااء علااى الإجااراءات المنتهيااة بخطاااب ......................................

الطلاااب المقااادم مااان الطااارف  بقباااول القاضاااي       /  /   في......................... 
 لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلى : الثاني

 

ادة ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالم
 ىـــــــــــــــالأول

 تعريف لمفردات العقد. :

 الموقع  
 

الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنهاا فاي  يا :
   .اذا العقد

 العقار 
  

بياناتهاااا أدناااه فاااي وصاااف  الموضاااحةرض الأ وااا :
 .العقار
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 المشروع
 

ماان قباال  تطويرااااالمااراد  المنطقااة الصااناعية اااو  :
بياناتااه كمااا ااااو  المسااتثمر علااى الموقااع المحااددة 

 أدناه. موضح
 الجهات ذات العلاقة

 
الجهات الحكومية وغير الحكومياة ولهاا علاقاة  اي :

بالمشااروع ماان الناحيااة التنظيميااة، أو الرقابيااة، أو 
 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. التيالفنية، أو 

 كراسة الشروط والمواصفات. : ةـــــــــالكراس
 
 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 

 د:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض واى تشكل مستندات العق
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 ء المقدم من الطرف الثانى.نموذج العطا -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

المراساالات المتبادلااة بااين الطاارفين فااى مرحلتااى تقااديم العطاااءات وقبااول العاارض  -4
 والتى اتفق الطرفان على اعتباراا ضمن مستندات العقد.

 
 
 

 الثالثــــــــــــــةالمــــــــــــــادة 
 

 وصف العقار :

فيما  ناتهطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بيابموجب اذا العقد قام ال
  :يلي

 نوع العقار:

 موقع العقار:  -

   :     المنطقة -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  

  :بطول                                                    جنوبا 
 مترا  

  :بطول                                                    شرقا 
 مترا  

  :بطول                                                   غربا 
 مترا  

 مساحة العقار:  -
  )                         (:المساحة الإجمالية  
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 الرابعـــــــــــــةالمـــــــــــــادة 
 

 العقدالغرض من  :
 

 ،عيةتطوير منطقاة صانالالموضحة بياناته أعلاه   رض من العقد او استثمار الموقعغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 

 الخامســـــــــــةالمـــــــــــادة 
 

 مدة العقد :
 

لم تبدأ من تاريخ تسا )                                                ((          مدة العقد )
ل خالا البلدياة، بموجاب محضار تساليم موقاع مان الطارفينالأماناة/ ر للعقار من المستثم

  شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.

 السادســـــــــــةالمـــــــــــادة 
 

 فترة التجهيز والإنشاء :
 

 تجهيز والإنشاء،لل )                                      ((         يعطى المستثمر فترة )
غيار  من العقد، واى فترة زمنياة الخامسةالمادة  يدة المحددة فمن الم %5واى تعادل 

 مدفوعة الأجرة.
 

 الســــــــــــابعةالمــــــــــــادة 
 

 الإيجار السنوى :
 

ريال فقااااااط(      ريال )  الإيجار السنوى للعقار
اا ياتم سادادفويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السانوات التالياة، 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،حفى بداية كل سنة، وب
 

ـــــــــــــةالمـــــــــــــادة   الثامن
 

 التزامات المستثمر  :
 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب اذا العقد بما يلى :
البلديااة وماان الجهااات الأخاارى الأمانة/الحصااول علااى التااراخيص اللازمااة ماان  -1

 ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددة المحتنفيذ المشروع خلال المد -2

تااوفير وسااائل الأماان والساالامة اللازمااة لحمايااة الأشااخاص والممتلكااات الخاصااة  -3
 والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

لإشراف تشارية المكلفة باالبلدية على اسم الجهة الاسالأمانة/الحصول على موافقة  -5
ت على تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفياذه وفقااً للشاروط والمواصافات والمخططاا

 المتفق عليها.

البلديااة قباال عماال أيااة إضااافات أو الأمانة/الحصااول علااى الموافقااة الخطيااة ماان  -6
 تعديلات يرااا ضرورية للمشروع.

ل وع وتحمل تكاليف توصيالرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشر سداد -7
 .الخدمات للموقع

 لبلدياةالأمانة/اتشغيل وصايانة المشاروع وفقاا للشاروط والمواصافات المحاددة مان  -8
 ومن الجهات ذات العلاقة.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من اذا العقد. -9



 المملكة العربية السعودية
 وزارة البلديات والإسكان

 أمانة منطقة عسير
  بلدية صمخ

 

 كراسة شروط ومواصفات
 70من  67الصفحة  تطوير المناطق الصناعية

 

 

 

 
 
 

 التاســــــــــــعةالمــــــــــــادة 
 

 الرقابة على تنفيذ العقد :
 

ت خلال ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وق للبلدية والجهاتللأمانة/
ن لمعيناة مامدة العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ ا

 الطرف الأول.
 

 العاشــــــــــــرةالمــــــــــــادة 
 

 الالتزام بالنشاط المحدد :

فااى المااادة لغياار الغاارض المخصااص لااه والااوارد  الموقااعلا يجااوز للمسااتثمر اسااتخدام 
 من اذا العقد. الرابعة

 

 الحاديــــــة عشــــــرالمــــــادة 
 

 التنازل عن العقد :

 البلدية.الأمانة/ لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من 
 

 عشـــــــرالثانيـــــــة المـــــــادة 
 

 الغرامات والجزاءات  :

ئحة ة بلاحالة حدوي مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الوارد في
 218ة بقارار مجلاس الاوزراء رقام الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادر

ويحاق  ااـ. 25/1/1423 فايو ف  /5367/4رقم  التعميم الوزارياـ و6/8/1422في
ة هاا بلائحا، لماا لام يارد منتتناساب ماع حجام المخالفاة يللبلدية تقدير الغرامة التاللأمانة/

 .الغرامات والجزاءات
 

 عشـــــــرالثالثـــــــة لمـــــــادة ا
 

 فسخ العقد :

قهاا مان الرجاوع إلاى المساتثمر فيماا لح يالبلدية فاالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 ضرر بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 موح بها.إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المس -1

جير لف النشاااط المتفااق عليااه فااى العقااد، أو قااام بتااأإذا اسااتخدم الموقااع لنشاااط يخااا -2

البلدياة، الأمانة/النشاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطياة مان 

وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشار يومااً مان تااريخ إخطااره 

 بالإنذار.

ر ، ومضاى خمساة عشاإذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إناذاره -3

 يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.
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إذا ثباات أن المسااتثمر قااد شاارع بنفسااه أو بوساااطة غيااره بطريااق مباشاار أو غياار   -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يمباشر ف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاساه، أو ثبات إعسااره، أو صادر أمار بوضاعه تحات  -5

 حل الشركة وتصفيتها. الحراسة، او جرى

فاى  إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار -6

 تنفيذ العقد.
 

 عشــــــــرالرابعــــــــة المــــــــادة 
 

 إلغاء العقد :
 

هااء ، قبال انتللبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدياة والقروياة إلغااء العقادللأمانة/يجوز 
جر أو سااباب تتعلااق بالمصاالحة العامااة، بعااد إشااعار المسااتأماادة التااأجير أو الاسااتثمار، لأ

 المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 

ــــــادة   عشــــــرالخامســــــة الم
 

 المنشآت المقامة على العقار :
 

ن حاق ماالمنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار اي  تؤول ملكيةيلتزم المستثمر بأن 
ويااتم   هاااء ماادة العقااد، وعلااى المسااتثمر تسااليمها بحالااة جياادة،لأمانااة/ للبلديااة بعااد انتل

لعمال الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبات فياه صالاحيتها ل
 .  ويوقع من الطرفين بشكل جيد

 

ــــــادة   عشــــــرالسادســــــة الم
 

 مرجع العقد :

 بلديااةقااارات الفيمااا لاام ياارد فيااه نااص فااى اااذا العقااد تساارى أحكااام لائحااة التصاارف بالع

ااـ والمعدلاة باالامر الساامي 29/06/1441فاي  40152رقام  يلأمر الساامالصادرة باا

وتاااريخ 48843اااـ والمعدلااة بااالامر السااامي رقاام 18/07/1442وتاااريخ 40152رقاام 

 اـ .26/08/1442

 

 عشــــــرالســــــابعة  المــــــادة 
 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :
 

الم ااو في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلاق بتنفياذ بناود ااذا العقاد فاإن دياوان المظا
حااة التعليمااات التنفيذيااة للائ الجهااة المختصااة بالفصاال فيااه بموجااب المااادة الثالثااة عشاار ماان

 اـ.24/12/1426في  73671التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 

 عشــــــــر الثامنــــــــةالمــــــــادة 
 

 شروط أخرى :
 

الشروط الخاصة 
.................................................................................... 
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ــــــــادة   التاســــــــعة عشــــــــرالم
 

:  
 

لأول اان أن العنوان الموضح بصدر اذا العقد، او العنوان الذى يمكن للطرف يقر الطرف
 بخصاوص ااذا العقاد، ويكاون الثاانيأن يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطارف 

 غييره يتمتقد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة  الثانيالطرف 
 .إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل

 

 والله ولى التوفيق،،،
 

رف حرر ااذا العقاد بتااريخ   /   /        مان ثالاي نساخ أصالية سُالمت منهاا نساخة للطا
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين. الثاني

 
 الثانيالطرف     الأولرف لطا
 


